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Van:                                  
Datum:                              Tue, 7 Jan 2020 16:14:27 +0100 
Aan:                                   
Onderwerp:                     FW: Erfpacht notarissen 
 

  
  
Van:   
Verzonden: vrijdag 20 december 2019 16:03 
Aan:  
Onderwerp: Erfpacht notarissen 
  
Hoi , 
 
Op Twitter blijft het de gemoederen erg bezig houden. Heb jij hier inmiddels al een antwoord op? En de tijd uiteraard ;).  
  
https://twitter.com/BowineMichel/status/1207622081116016640 
https://twitter.com/stucken1/status/1207635498950369280 
  
Mocht ik je niet meer spreken dan wens ik je hele fijne feestdagen en zien we elkaar in 2020 weer ! 
  
Groetjes, 

https://twitter.com/BowineMichel/status/1207622081116016640
https://twitter.com/stucken1/status/1207635498950369280
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Van:                                    
Datum:                              Tue, 7 Jan 2020 16:13:50 +0100 
Aan:                                    
Onderwerp:                     FW: Tweets beperking notaris keuze erfpacht Amsterdam 
 

Hier nog een paar 
  
Van:   
Verzonden: maandag 16 december 2019 15:37 
Aan:  
Onderwerp: Tweets beperking notaris keuze erfpacht Amsterdam 
  
https://twitter.com/BowineMichel/status/1203378955379720193 De conversatie loopt onder de tweet verder en geeft 
de tendens goed weer. 
  
https://twitter.com/NancyGroningen/status/1203588442808041472 
  
  
Met vriendelijke groet, 
  

  

Medewerker Communicatie 

Bestuur Beleid en Communicatie 
  

Muzenstraat 41 
2511 WB Den Haag 

T:  
M:  

  
Postbus 16326 
2500 BH Den Haag 

www.acm.nl 
www.consuwijzer.nl 

   

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
    
 

https://twitter.com/BowineMichel/status/1203378955379720193
https://twitter.com/NancyGroningen/status/1203588442808041472
http://www.acm.nl/
http://www.consuwijzer.nl/
https://www.acm.nl/email
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Van:                                   
Datum:                              Fri, 25 Mar 2022 16:32:51 +0200 
Aan:                                  

Onderwerp:                     Inhoudelijke bespreking Handhavingsverzoek Erfpacht Amsterdam 
 

Geachte ,   
  
Conform ons telefonisch overleg ontvangt u hierbij de uitnodiging voor de afspraak op donderdag 7 april om half 11 bij ons op 
kantoor. Mocht u nog iemand mee willen nemen naar dit overleg, laat het ons dan even weten.   
  
Tevens zou ik nog graag van u vernemen naar wie van de gemeente Amsterdam u de gelijke inhoud van het 
handhavingsverzoek heeft ingediend. Dat zou ons helpen bij het eerste contact leggen met de Gemeente Amsterdam.   
  
Met vriendelijke groet,  
  
  

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging 
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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Van:                                    
Datum:                              Tue, 5 Apr 2022 13:24:33 +0200 
Aan:                                    
CC:                                      

Onderwerp:                     FW: 2022-04-05 Beantwoording raadsadres canonpercentage 
Bijlage(n):                        2022-04-05 Beantwoording_raadsadres_canonpercentage.pdf 
 
Beste ,  
  
Zie onderstaand bericht en in de bijlage de getekende brief die vandaag per e-mail aan  is verzonden. Hij is 
daarmee openbaar.  
  
Met vriendelijke groet,  
  

  
  
  

Van: 
Verzonden: dinsdag 5 april 2022 10:45 
Aan:  
CC:  
Onderwerp: 2022-04-05 Beantwoording raadsadres canonpercentage 
  
Geachte ,   
  
Namens wethouder  stuur ik hierbij de beantwoording op uw raadsadres inzake het canonpercentage.  
Deze beantwoording zal t.k.n. aan de raadscommissies RO (Ruimtelijke Ontwikkeling) en TAR (Tijdelijke Algemene 
Raadscommissie) worden gestuurd.  
Voor een eventuele verdere toelichting kunt u mij bereiken via dit emailadres.  
  
Hoogachtend,  
  

  
Financieel-economisch beleidsmedewerker Erfpacht  
Gemeente Amsterdam – Grond en Ontwikkeling  

 
 

 
De gemeente Amsterdam streeft naar optimale dienstverlening en zorgvuldige afhandeling van e-mailverkeer. Als deze e-mail niet voor u is 
bestemd, laat dit dan weten aan de afzender en verwijder de e-mail. Voor meer informatie: www.amsterdam.nl/proclaimer. 

ACM/IN/688462



 
 

Een routebeschrijving vindt u op www.amsterdam.nl. 

 

  

 

 

 

                             

 

Bezoekadres 

Amstel 1 

1011 PN Amsterdam 

 

Postbus 202 

1000 AE Amsterdam 

Telefoon 14 020 

amsterdam.nl 

 Retouradres: Postbus 202, 1000 AE Amsterdam 

  

Aan het Nederlands Instituut voor Erfpacht  

t.a.v. 

 

  

 

 

 
 

 

 Datum 5 april 2022 
 Behandeld door 

 Kenmerk 2022-1961 
   
 Onderwerp Uw raadsadres van 9 februari 2022 inzake kostenopslag erfpacht canon gemeente 

Amsterdam  

 

   

 Geachte , 
- 

Hartelijk dank voor uw brief d.d. 9 februari 2022 aan de gemeenteraad over kostenopslag 

erfpachtcanon gemeente Amsterdam. Op 17 februari 2022 heeft de gemeenteraad mij gevraagd 

om uw brief te beantwoorden, en deze beantwoording t.k.n. naar de raadscommissie Ruimtelijke 

Ordening en Grondzaken te sturen en een afschrift van de beantwoording naar de 

Raadscommissie TAR te sturen. 

 

U stelt in uw brief dat de gemeente inzake haar canonpercentages zou afwijken van de 

regelgeving en van haar eigen beleid dat zij heeft vastgelegd in de AB2000.  

U komt tot de volgende conclusies (samengevat): 

1. De gemeente hanteert in strijd met de erfpachtbepalingen in de AB2000 variabele 

kostenopslagen, die u niet (voldoende) onderbouwd vindt. De gemeente Amsterdam 

brengt hierdoor bij canonherzieningen op termijn € 4,2 miljard aan niet gemaakte kosten 

in rekening; 

2. De opslag voor meerkosten voor rente en risico’s zou maximaal 0,35 procentpunt boven 

de rente van staatsobligaties moeten zijn;  

3. De opslag voor administratie zou maximaal 0,15 procentpunt boven de rente van 

staatsobligaties moeten zijn;  

4. De ASRE heeft zonder nadere motivering de opslag in haar canonpercentage gewijzigd 

naar 1,50 procent; 

5. De gemeente hanteert bij overstap naar eeuwigdurende erfpacht een kostenopslag van 

1,50 procentpunt, die u niet (voldoende) onderbouwd vindt; 

 

U vraagt aan de gemeente, om het beleid in overeenstemming te brengen met de 

erfpachtbepalingen.  
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In antwoord hierop deel ik u het volgende mee: 

  De canon is geen vergoeding voor gemeentelijke kosten, maar een vergoeding voor het 

gebruik van de grond. De canon is daarom niet een resultante van rentevoeten en 

opslagen, maar een vergoeding die, zoveel mogelijk, de gebruikswaarde van de grond 

representeert. 

  Op 1 oktober 2014 (en daarna ook in 2015 voor artikel 8 en 9 van de AB 2000) heeft de 

gemeenteraad het gemeentelijk uitgiftebeleid gewijzigd. Het uitgeven van gronden in 

erfpacht valt onder de bevoegdheid van het College van B&W (gelet op het 

maatschappelijke en financiële belang van erfpachtuitgifte voor zowel huidige 

erfpachters, toekomstige erfpachters als voor de gemeente, heeft het College het besluit 

van 1 oktober 2014 aan de Gemeenteraad voorgelegd). Sindsdien geldt bij nieuwe 

gronduitgiften in voortdurende erfpacht een minimum canonpercentage van 3,00% voor 

de jaarlijks geïndexeerde canon. 

  Vóór 2014 gold bij nieuwe gronduitgifte onder de AB2000 de werkwijze van artikel 7.1 van 

de AB2000, inhoudende dat de canon werd bepaald door de grondwaarde te 

vermenigvuldigen met een canonpercentage, dat (zonder correcties) ééns per kwartaal 

ontleend werd aan een actuele momentopname van de langlopende staatsrente. 

  Artikel 7.1 van de AB2000 spreekt uitsluitend over het canonpercentage bij uitgifte. De 

AB2000 geven niet aan, welke canonpercentages de gemeente zou moeten hanteren bij 

aanbiedingen voor de CHET (canonherziening einde tijdvak) en bij andere tussentijdse 

wijzigingen. Tot 2014 hanteerde de gemeente hierbij in de praktijk dezelfde percentages 

als voor nieuwe gronduitgifte; vanaf 2017 geldt voor CHET-aanbiedingen en voor 

tussentijdse wijzigingen van AB2000-canons een minimumpercentage van 1,94% voor 

woonbestemmingen en van 3,00% voor overige bestemmingen. Dit is besloten in het 

Collegebesluit van 6 juni 2017 inzake “het wijzigen van het beleid inzake het 

canonpercentage voor uitbreiding en wijziging van bestaande erfpachtrechten met de 

AB2000 en voor gemeentelijke aanbiedingen bij canonherziening einde tijdvak en bij 

conversies naar de AB2000”, ter uitvoering van de op 5 april 2017 aangenomen motie 

278.17 van het raadslid Van Osselaer c.s.. 

  Artikel 8 en 9 van de AB2000 geven niet aan op welke wijze de opslag in het percentage 

voor de 10- en 25-jaar vaste canon wordt bepaald. Deze artikelen noemen slechts een door 

Burgemeester en Wethouders vast te stellen opslagpercentage. 

De gemeente handelt dan ook niet in strijd met enige regelgeving of in strijd met haar eigen 

beleid. 

 

Inzake uw vijf conclusies kan ik u daarom het volgende antwoorden: 

1. Uw stelling dat de gemeente € 4,2 miljard aan niet gemaakte kosten in rekening brengt, 

deel ik niet. Bij de CHET en bij de Overstap biedt de gemeente een canon aan, die 

conform het vastgestelde beleid is berekend. Accepteren van deze canon is niet verplicht: 

de Overstap is vrijwillig, en bij de CHET kan worden gekozen door canonvaststelling door 

drie onafhankelijke deskundigen. U bent tot die € 4,2 miljard gekomen, door de totale 

voortdurende schaduwgrondwaarde te vermenigvuldigen met het verschil tussen de 
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geldende gemeentelijke canonpercentages, en canonpercentages op basis van uw recente 

momentopname van de staatsrente. De gemeente doet haar CHET-aanbiedingen echter 

niet op het moment van uw momentopname van de staatsrente, maar geleidelijk in de 

toekomst, enkele jaren vóór het einde van het lopende tijdvak. Waarschijnlijk is, voor de 

meeste rechten, tegen die tijd de staatsrente aanzienlijk hoger dan in uw 

momentopname. De veronderstellingen waaronder u die € 4,2 miljard benadert, zijn 

daarom niet realistisch. 

2. Zoals hierboven reeds is aangegeven, is de canon geen vergoeding voor gemeentelijke 

kosten, maar een vergoeding voor het gebruik van de grond. Het gemeentelijke 

renterisico bestaat niet slechts in hogere leenkosten t.o.v. staatsobligaties, maar vooral 

het risico op toekomstige rentestijgingen voor schulden, die de gemeente is aangegaan 

ten behoeve van de gebiedsontwikkeling. In uw theoretische benadering is dat risico 

volstrekt onvoldoende meegenomen.  

3. Inzake de administratieve kosten van het erfpachtstelsel: de kosten voor personeel, 

huisvesting en administratieve systemen, maar bijvoorbeeld ook van canoninning, 

debiteurenbeheer, advocaatkosten, beantwoording van raadsvragen en van WOB-

verzoeken, bedroegen de afgelopen jaren gemiddeld € 15,4 mln per jaar. Dit betreft ca. 12 

procent van de jaarlijkse canoninkomsten. 12 procent van 2,39% bedraagt ca. 0,30 

procentpunt (en dus geen 0,15 procentpunt, zoals u in uw brief veronderstelt). 

4. De onafhankelijke deskundigencommissie bij de canonherziening einde tijdvak (CHET) 

heeft – binnen de kaders die vanuit de jurisprudentie aan de kwaliteit van 

taxatierapporten worden gesteld – een grote mate van vrijheid om de canon vast te 

stellen. Vanwege deze onafhankelijkheid en vrijheid zie ik geen reden om mij te mengen 

in de hoogte van opslagen in het ASRE-canonpercentage, dat door veel deskundigen bij 

de CHET wordt gehanteerd. Als u vragen heeft inzake dat canonpercentage, kunt u die 

desgewenst aan de betreffende deskundigen en/of aan de ASRE stellen. 

5. Voor de totstandkoming van het canonpercentage van 2,39% voor de AB2016 verwijs ik u 

naar blz. 28 van het Beleid Grondwaardebepaling bestaande Erfpachtrechten 2017 

(Raadsbesluit 682.17, beleid Grondwaardebepaling, 28 juni 2017, 

https://assets.amsterdam.nl/publish/pages/842641/raadsbesluit_682a_17_bijlage_1_gron

dwaardebepaling_bestaande_erfpachtrechten.pdf). Inzake de risico-opslag, die 

voornamelijk bedoeld is voor het risico op toekomstige rentestijgingen, kan ik u het 

volgende aangeven. De gemeente leent geld voor onder andere de gebiedsontwikkeling, 

en betaalt de rente over die leningen uit de ontvangen canons. In het verleden (de periode 

vóór 2010) bedroeg de marktrente die de gemeente voor langlopende leningen moest 

betalen gemiddeld 3% tot 5%. Daarom acht het college de kans groot dat deze, op enig 

moment gedurende de periode waarvoor de canons worden vastgesteld (50 jaar voor 

AB2000; oneindig lang voor AB2016), weer boven de 3,00% resp. 2,39% zullen uitkomen. 

Met het huidige canonpercentage acht het college dit risico momenteel in voldoende 

mate gedekt. 

 

In punt 4.7 van de bijlage bij uw raadsadres stelt u: Het college van BenW is bij het 10-jaars 

canonpercentage en het 25-jaars canonpercentage sinds 2016 dus geheel voorbijgegaan aan het 

amendement van de gemeenteraad van 1 oktober 2014 (randnummer 4.2), waarin het 

opslagpercentage werd vastgesteld op 1,00 procentpunt. Na 1 jaar al wordt vastgesteld beleid door de 
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gemeenteraad terzijde geschoven en de opslag meer dan verdubbeld. Ik deel uw weergave niet. De 

gemeente heeft dit amendement in 2015 uitgevoerd, maar heeft op basis van voortschrijdend 

inzicht in 2015 besloten, om het in 2014 middels het amendement vastgestelde beleid wederom te 

wijzigen.  

 

Gelet op de omvang van de bijlage bij uw brief reageer ik primair op de conclusies in uw 

raadsadres. Hierbij merk ik op dat ik de stellingen in uw bijlage ook niet deel. 

 

De gemeente heeft niet in strijd met enige regelgeving of met haar eigen beleid gehandeld. Ik zie 

dan ook geen reden om het beleid inzake het canonpercentage hierop aan te passen. 

 

Ik vertrouw u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Mocht u nog vragen hebben dan kunt u 

contact opnemen via . 

 

 
Met vriendelijke groet, 
Namens het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Amsterdam, 

 

Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling en Duurzaamheid 
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1

Van:

Verzonden: donderdag 7 april 2022 08:52

Aan:

Onderwerp: erfpacht Amsterdam ACM 

Categorieën: Categorie Geel

Amsterdamse erfpachters krijgen laatste kans op voordelige overstap (parool.nl) 

Bericht van 10-11-21 

 

Amsterdamse erfpachters krijgen laatste kans op voordelige overstap | Amsterdam | AD.nl 

Bericht van 10-11-21 (zelfde?) 

 

'De beerput van erfpacht gaat verder open.' (cda.nl) 
Bericht van 12-01-22 
 
 
Met vriendelijke groet, 

  

 

Specialistisch medewerker toezicht 

Directie Mededinging 

  

  

Muzenstraat 41 

2511 WB Den Haag 

 

M:  

Postbus 16326 

2500 BH Den Haag 

www.acm.nl 

www.acmconsuwijzer.nl 

   

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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Van:                                    
Datum:                              Fri, 22 Apr 2022 09:21:08 +0200 
Aan:                                   
CC:                                      

Onderwerp:                     RE: Concept gespreksverslag bespreking HHV Erfpacht Amsterdam 
 

Geachte ,  
  
Conform onderstaand bericht is er een deadline geteld voor uw eventuele opmerkingen en vertrouwelijkheden op het concept 
gespreksverslag, alsmede de mogelijkheid te reageren op de reactie van de gemeente Amsterdam. Deze deadline is per 
vandaag verlopen. Ik heb naar mijn weten geen bericht van u mogen ontvangen. Zou u ons kunnen informeren wat we nog van 
nu mogen verwachten in deze?  
  
Bij voorbaat dank voor uw bericht.  
  
Met vriendelijke groet,  
  
   

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
     
  

  
   
  

Van:   
Verzonden: woensdag 13 april 2022 16:25 
Aan:  
CC:  

Onderwerp: Concept gespreksverslag bespreking HHV Erfpacht Amsterdam  
  
Geachte ,  
  
Conform ons overleg van donderdag 8 april jl. stuur ik u hierbij het concept gespreksverslag toe. Ik zou u willen vragen dit 
verslag te lezen en te controleren op de juistheid hiervan.   
  
Opmerkingen/wijzigingen  
Indien u opmerkingen heeft, kunt u dit in het verslag verwerken (graag met track changes of middels een opmerking in de zijlijn). 
Met pen aangeven mag natuurlijk ook. De eventuele opmerkingen zullen we verwerken en daarna sturen we een definitieve 
versie toe van het gespreksverslag.  
  
Vertrouwelijkheid  
Ik verzoek u tevens om gespecificeerd en gemotiveerd aan te geven welke gegevens niet openbaar zouden mogen worden 
gemaakt, omdat het bijvoorbeeld vertrouwelijke bedrijfs- of fabricagegegevens zouden betreffen of omdat de belangen van u of 
belangen van derden in geval van openbaarmaking zodanig zouden worden geschaad dat het belang van openbaarmaking niet 
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opweegt tegen de belangen van u of de belangen van derden bij een vertrouwelijke behandeling. De gegevens die u als 
vertrouwelijk beschouwt, kunt u het beste in de tekst markeren (bv. met een gele arcering).   
  
Ik wil u vragen uw opmerkingen/ wijzigingen en de vertrouwelijkheden op het concept gespreksverslag uiterlijk 21 april 
aanstaande aan ons toe te sturen. Mocht u nog uw bevindingen op de reactie van de gemeente Amsterdam ook aan ons willen 
meegeven zodat wij het kunnen betrekken in het inventariserend onderzoek, dat geldt hiervoor eveneens dezelfde deadline.    
  
Mocht u nog vragen hebben dan verneem ik dat uiteraard graag van u.  
  
Met vriendelijke groet,  
   

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:  
M:  

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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Van:                                    
Datum:                              Wed, 18 May 2022 15:40:03 +0200 
Aan:                                    
CC:                                      

 
Onderwerp:                     Informatieverzoek inzake handhavingsverzoek erfpachtbeleid Amsterdam 
Bijlage(n):                         Informatieverzoek aan  - 577145-DOC.pdf 
 

Geachte ,  
  
Zoals vorige week telefonisch aangekondigd ontvangt u bijgevoegd het informatieverzoek naar aanleiding van het door u 
ingediende handhavingsverzoek inzake het erfpachtbeleid Amsterdam. Ik verzoek u uw antwoorden op de vragen uiterlijk 9 
juni 2022 aan de ACM te zenden.  
  
Graag ontvang ik een bericht ter bevestiging van ontvangst van deze email.   
  
Met vriendelijke groet,  
  
   

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
     
  

 

ACM/UIT/577386

http://www.acm.nl/
http://www.consuwijzer.nl/
https://www.acm.nl/email


 ACM/UIT/577145

 

Muzenstraat 41 

2511 WB Den Haag 
070 722 20 00 
www.acm.nl 

Vertrouwelijk 

 

 

 

 

Den Haag, 18 mei 2022 

 

 

Aantal bijlagen : -1- 

Ons kenmerk : ACM/UIT/577145 

Contactpersoon :  |  |  

Onderwerp : ACM/22/178309 Informatieverzoek HHV 

 

Geachte , 

 

De Autoriteit Consument en Markt (hierna: ACM) heeft op 15 april jl. een handhavingsverzoek van u 

ontvangen met betrekking tot het erfpachtbeleid van de Gemeente Amsterdam. Naar aanleiding van 

het ontvangen handhavingsverzoek heeft de ACM enkele vragen met betrekking tot de kwalificatie van 

(het handelen van) de Gemeente Amsterdam binnen het kader van de Mededingingswet.  

 

Informatieverzoek 
In de bijlage bij deze brief treft u een vragenlijst. Ik verzoek u uw antwoorden op de vragen uiterlijk 9 
juni 2022 aan de ACM te zenden, onder vermelding van zaaknummer ACM/22/178309. 

 

Dit is een verzoek tot informatie in de zin van artikel 5:16 en/of artikel 5:17 van de Algemene wet 

bestuursrecht (hierna: Awb). 

 

Vertrouwelijke gegevens 
Geef bij de beantwoording van deze brief aan welke gegevens de ACM naar uw oordeel niet openbaar 

mag maken. Motiveer ook waarom deze gegevens volgens u vertrouwelijk zouden moeten zijn. Hierbij 

dient u gebruik te maken van de uitzonderingsgronden op openbaarmaking genoemd in artikel 5.1 van 

de Wet open overheid. Voorbeelden van deze gronden zijn dat u informatie beschouwt als 

vertrouwelijke bedrijfs- of fabricagegegevens of omdat u van mening bent dat uw belangen of 

belangen van derden in geval van openbaarmaking zodanig worden geschaad dat het belang van 

openbaarmaking niet opweegt tegen de belangen van u zelf of derden. Om de herkenbaarheid van 

deze gegevens te vergroten, verzoek ik u deze ofwel vet gedrukt ofwel in een aparte bijlage bij uw 

antwoord te verstrekken. 
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Heeft u vragen? 
Neem dan contact op met , telefoonnummer ; e-mailadres 

 of , telefoonnummer ; e-mailadres 

 die uw zaak in behandeling hebben. Uw zaak is geregistreerd onder 

zaaknummer ACM/22/178309. Wilt u dit nummer vermelden als u contact met ons opneemt? 

 

Alvast bedankt voor uw medewerking. 

 

Hoogachtend, 

 
 
 
 

 

Manager Directie Mededinging 
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Bijlage 1: Informatieverzoek 
 

Vragen inzake uw handhavingsverzoek 
 

Achtergrondinformatie en instructie bij de beantwoording 

De ACM wil u in het kader het door u ingediende handhavingsverzoek inzake het erfpachtbeleid van 

de Gemeente Amsterdam in de gelegenheid stellen uw standpunt over de kwalificatie (van het 

handelen) van de Gemeente Amsterdam in het kader van de Mededingingswet naar voren te brengen. 

Motiveer uw antwoorden en onderbouw deze, waar mogelijk, met documenten.  

 

De ACM verstaat in dit informatieverzoek onder ‘reeds uitgegeven grond in erfpacht’ de grond waarop, 

anders dan bij ‘nieuwe grond in erfpacht’, reeds een voortdurend dan wel eeuwigdurend erfpachtrecht 

is gevestigd. 

 

‘Onderneming’ in de zin van de Mededingingswet  
Onder ‘onderneming’ in de zin van de Mededingingswet wordt verstaan iedere eenheid die een 

economische activiteit uitvoert, ongeacht haar rechtsvorm of de wijze waarop zij wordt gefinancierd. 

Een economische activiteit is iedere activiteit bestaande uit het aanbieden van goederen en/of 

diensten op een bepaalde markt. In het geval een activiteit wordt uitgeoefend ter uitoefening van 

specifieke bevoegdheden van overheidsgezag, wordt dit niet als economische activiteit aangemerkt. 

Bij een activiteit ter uitoefening van overheidsgezag moet worden gedacht aan een taak die tot de 

kerntaken van de staat behoort of die wegens haar aard, doel en de regels waaraan zij is onderworpen 

met die taken verband houdt. Het gaat hierbij om ‘typische overheidstaken’ (overheidsprerogatieven). 

 

 

1. In hoeverre vindt u dat de Gemeente Amsterdam bij de uitgifte van i) nieuwe en ii) reeds 

uitgegeven grond in erfpacht handelt als onderneming in de zin van de Mededingingswet? 

Licht uw antwoord toe en geef daarbij aan in welke mate de bestemming van de grond (bv. 

particuliere woonbestemming) hierin eventueel verschil kan uitmaken.  

 

2. In hoeverre vindt u dat de Gemeente Amsterdam bij het verrichten van activiteiten ten aanzien 

van ‘reeds uitgegeven grond in erfpacht’, zoals het vaststellen en innen van de erfpachtcanon, 

handelt als onderneming in de zin van de Mededingingswet? Licht uw antwoord toe en geef 

daarbij in ieder geval aan of, en zo ja in welke mate i) de bestemming van de grond (bv. 

particuliere woonbestemming) hierin eventueel verschil kan uitmaken en ii) zij daarbij in 

concurrentie treedt met andere partijen.  

 

3. In hoeverre is het antwoord op voormelde vraag anders als er wordt uitgegaan van ‘reeds 

uitgegeven grond in erfpacht’, waarvan de erfpachtcanon -bij een voortdurend erfpachtrecht 

voor het lopend tijdvak en bij een eeuwigdurend erfpachtrecht voor eeuwig- is afgekocht? 

Licht uw antwoord toe.
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Van:                                   
Datum:                              Mon, 30 May 2022 16:04:22 +0200 
Aan:                                  
CC:                                      
Onderwerp:                     Klacht erfpachtbeleid Amsterdam 
 

Geachte ,  
  
Op 6 april jl. heeft u bij de ACM een klacht ingediend over het erfpachtbeleid Amsterdam. De ACM heeft hierover nog enkele 
vragen die zij graag aan u wilt stellen. U zult hierover deze week een bericht ontvangen. Dit heeft tevens tot gevolg dat er meer 
tijd nodig is voor de behandeling van de klacht, hetgeen maakt dat u van de ACM uiterlijk 25 augustus bericht ontvangt over (de 
afhandeling van) uw klacht.   
  
Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  
  
Met vriendelijke groet,  
  
   

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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Van:                                   
Datum:                              Fri, 24 Jun 2022 11:46:28 +0200 
Aan:                                  
CC:                                     

 
Onderwerp:                     Verlenging termijn HHV  
 

Geachte ,  
  
Zoals zojuist met u besproken zijn wij in de afrondende fase van ons initiële onderzoek naar hetgeen is gesteld in uw 
handhavingsverzoek. Wij streven ernaar het besluit eind juli openbaar te kunnen maken. Te zijner tijd zullen wij telefonisch 
contact met u opnemen.   
  
Desalniettemin loopt de termijn voor de beoordeling van uw handhavingsverzoek vandaag af. Ik heb u daarom gevraagd in te 
stemmen met verlenging van de termijn zekerheidshalve tot en met 24 augustus. U gaf aan hiermee akkoord te zijn.   
  
Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.  
  
Met vriendelijke groet,  
  
   

  

Medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
   

Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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Van:                                   "Denkers, Michiel" 
Datum:                              Fri, 5 Aug 2022 12:34:30 +0200 
Aan:                                  
Onderwerp:                     RE: Afspraak  - de heer Denkers 
 

akkoord  
  

Van:   
Verzonden: vrijdag 5 augustus 2022 12:00 
Aan: Denkers, Michiel <Michiel.Denkers@acm.nl> 
CC: 

Onderwerp: FW: Afspraak  - de heer Denkers  
  
Ha Michiel,  
  

 en  zijn kennelijk ook bekenden van elkaar. Zij willen maandag tezamen aanschuiven bij het 
overleg met jou.  
  
Akkoord?  
  
Groet  

   
  

Van: | >  
Verzonden: vrijdag 5 augustus 2022 11:46 
Aan: 
Onderwerp: RE: Afspraak  - de heer Denkers  
  
Geachte ,  
  
Allereerst hartelijk dank voor het organiseren van de afspraak.  
Ik neem de heer  a.s. mee.  
  
Met vriendelijke groet,  
  

  
  
Nederlands instituut voor Erfpacht  
T:  | M:  
  

Van:   
Verzonden: donderdag 4 augustus 2022 15:20 
Aan:  
Onderwerp: Afspraak  - de heer Denkers  
  
Geachte ,  
  
Bij deze bevestig ik dat u de afspraak met de heer Denkers op maandag 8 augustus 16.00 uur bij de ACM op kantoor.   
  
Vertrouwende u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.   
  
Met vriendelijke groet,  
   

  

Senior medewerker toezicht 

Directie Mededinging  
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Muzenstraat 41  
2511 WB Den Haag  

T:   
M:   

   
Postbus 16326  
2500 BH Den Haag  

www.acm.nl  
www.consuwijzer.nl  

    

Wij doen ons best om uw en onze informatie te beschermen. Lees meer over de e-mailbereikbaarheid van de ACM  
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